OGLOSZENIE
z dnia 23 stycznia 2025 roku

Samodzielny Publiczny Zespdt Zaktadéw Opieki Zdrowotnej w Pruszkowie ogtasza publiczny pisemny

przetarg ofertowy na:

Najem budynku zlokalizowanego przy ul. Armii Krajowej 2/4 w Pruszkowie, na cele
prowadzenia dziatalnoéci zwigzanej z ochrona zdrowia, powiazana z udzielaniem

$éwiadczen zdrowotnych.

Samodzielny Publiczny Zespdt Zaktadéw Opieki Zdrowotnej w Pruszkowie przy ul. Armii Krajowej 2/4
posiada obiekt przeznaczony na najem o powierzchni 103,61 m2, zlokalizowany na dziatce 71/6.

Umowa najmu lokalu zostanie zawarta niezwtocznie po prawomocnym rozstrzygnigciu postepowania,
uzyskaniu opinii Rady Spotecznej oraz pozytywnej opinii Zarzadu Powiatu Pruszkowskiego.

Postepowanie zostato ogloszone na podstawie:

1.

Uchwaty nr XX.169.2020 Rady Powiatu Pruszkowskiego z dnia 26 maja 2020 r. w sprawie
okredlenia zasad zbywania, oddawania w dzierzawe, najem, uzytkowanie lub uzyczenie
aktywdw trwatych Samodzielnego Publicznego Zespotu Zaktadow Opieki Zdrowotnej w
Pruszkowie,

Zarzadzenia nr 14/2024 Dyrektora Samodzielnego Publicznego Zespotu Zaktaddw Opieki
Zdrowotnej w Pruszkowie z dnia 15 marca 2024 roku w sprawie: wprowadzenia Regulaminu
aukcji i przetargéw Samodzielnego Publicznego Zespotu Zaktadéw Opieki Zdrowotnej w
Pruszkowie wraz z zatacznikiem nr 1 — Regulaminem aukcji i przetargéw Samodzielnego
Publicznego Zespotu Zaktadéw Opieki Zdrowotnej w Pruszkowie,

art. 54 ust. 2 ustawy z dnia 15 kwietnia 2011r. o dziatalnosci leczniczej (tekst. jedn. Dz.U. 2024
p0z.799 )

OPIS PRZEDMIOTU POSTEPOWANIA

Powierzchnia uzytkowa lokalu przeznaczonego na najem to 103,61 m?, powierzchnia zabudowy
to 119,20 m? wysokosci pomieszczert 293 cm. Budynek nie posiada podpiwniczenia, jest
ocieplany styropianem, posiada okna stolarka PCV, drzwi wejéciowe metalowe, zabezpieczone
zamkami. Sciany zewnetrzne murowane, $ciany wewnetrzne murowane otynkowane. Posadzki
wykonano z ptytek ceramicznych. Budynek wyposazony jest w instalacje elektryczng, wodno-
kanalizacyjna, instalacje grzewcza, kanalizacje deszczows. Dojazd do budynku mozliwy jest
przez wjazd gtéwny na teren SPZZOZ, lub niezalezng brama wjazdowg bezposrednio z ul. Armii
Krajowej. Na terenie gdzie posadowiony jest budynek, znajdujg sie miejsca parkingowe, wraz z
dojazdem dla sredniego transportu.

Szkic pogladowy budynku oraz powierzchni przeznaczonej do wynajecia zostat zamieszczony w
zatgczniku nr 3.

WARUNKI UMOWY
Umowa najmu zostanie zawarta na okres trzech lat.



.

10.

11.

Cena wywotawcza wynosi 50,00 zt (netto) za 1m2, powiekszona o nalezny podatek VAT.
Wywotawczy miesigczny czynsz obejmuje czynsz oraz optate pokrywajaca: koszty amortyzacji
budynku oraz koszty ponoszone z tytutu podatku od nieruchomoéci.

Czynsz najmu nie obejmuje ubezpieczenia mienia znajdujacego sie na najmowanej powierzchni
od kradziezy, ognia, zalania, wybuchu, utraty oraz nie obejmuje ustugi dozoru mienia, ustug
konserwacyjnych i napraw  elektrycznych, — wodno-kanalizacyjnych, — wentylacyjno
klimatyzacyjnych, murarskich, stolarskich.

Zuzycie energii elektrycznej bedzie rozliczane na podstawie odczytow licznikéw, na poczatku
kazdego miesigca rozliczeniowego. Przyjmujgcy zamdwienie winien zatozyé na wiasny koszt
liczniki poboru energii w miejscu gdzie bedzie rozliczany z poboru mediéw zgodnie ze zuzyciem,
w przypadku jego braku.

Zuzycie wody i odprowadzanie $ciekdw, bedzie rozliczane na podstawie odczytéw podlicznikéw,
na poczatku kazdego miesigca rozliczeniowego. '

Przechowywanie i utylizacja odpaddéw, w tym odpaddéw komunalnych oraz medycznych
i niebezpiecznych, sprzatanie powierzchni, bedzie po stronie Najemcy .

Czynsz najmu oraz dodatkowe opfaty moga zosta¢ zwaloryzowane jeden raz w roku wedtug
$redniorocznego wskaznika cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogtaszanego przez Prezesa
Gtéwnego Urzedu Statystycznego, przy czym pierwsza waloryzacja zostanie zastosowana po
uptywie petnego roku kalendarzowego obowigzywania umowy najmu.

Zmiana optat zwigzanych z waloryzacjg nie bedzie wymagata aneksu. Wynajmujgcy poinformuje
o kazdorazowej zmianie opfat z jednoczesnym wskazaniem podstawy tej zmiany.

Najemca ma obowigzek ubezpieczenia sie od odpowiedzialnosci cywilnej osdb trzecich
zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig i kontynuowanie tego przez caty okres najmu.

Najemca nie ma prawa dokonywania zmian w przedmiocie najmu bez pisemnej zgody
Wynajmujacego pod rygorem niewaznosci.

Najemca nie ma prawa do oddawania przedmiotu najmu w uzytkowanie osobie trzeciej
bez pisemnej zgody Wynajmujgcego pod rygorem niewaznosci.

ZtOZENIE OFERTY

Oferent przed zfozeniem oferty moze dokona¢ wizji lokalnej przedmiotu przeznaczonego pod
najem kontaktujgc sie wczedniej z Koordynatorem wyznaczonym przez udzielajgcego
zamowienie: Dorota Sztymelskg - Karczewska email: administracja@szpitalnawrzesinie.pl, tel.
572664539. Przeprowadzenie wizji lokalnej zostanie potwierdzone przez przedstawiciela
SPZZ0Z w Pruszkowie w protokole z wizji lokalnej. Wizja lokalna zostanie zaplanowana w
dogodnym terminie dla obydwu stron, w godzinach pracy Sekretariatu Dyrekcji SPZZOZ w
Pruszkowie.
Do udziatu w postepowaniu dopuszcza sie Oferentdw, ktérzy prowadzg dziatalno$¢ zwigzana z
ochrong zdrowia powigzang z udzielaniem $wiadczen zdrowotnych, w szczegdinosci w zakresie:

a. zapobiegania chorobom,

b. rehabilitacji leczniczej,

c. dystrybucji produktéw medycznych (np. apteki, sklepy medyczne),

d. $wiadczenia innych ustug wspierajgcych ochrone zdrowia.
W przypadku podmiotéw wykonujacych dziatalnosé lecznicza do udziatu w postepowaniu
dopuszcza sie Oferentdw, ktdrzy posiadaja polise lub inny dokument potwierdzajgcy zawarcie
umowy ubezpieczenia odpowiedzialnodci cywilnej za szkody wyrzadzone w zwigzku
z udzielaniem $wiadczen zdrowotnych.
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Oferte nalezy ztozy¢ w formie pisemnej, w zamknietym, nieprzezroczystym opakowaniu.
Wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem ofert ponosi Oferent.

Opakowanie powinno by¢ zaadresowane na adres: Samodzielny Publiczny Zespdt Zakfadow
Opieki Zdrowotnej w Pruszkowie, ul. Armii Krajowej 2/4, 05-800 Pruszkow z dopiskiem:
,Najem budynku zlokalizowanego przy ul. Armii Krajowej 2/4 w Pruszkowie, na cele z
prowadzeniem dzielnoéci zwigzanej z ochrong zdrowia, powigzang z udzielaniem $wiadczen
zdrowotnych,,. NIE OTWIERAC PRZED 6 lutym 2025 roku godzing 13.00.

Opakowanie powinno by¢ opisane jak wyzej oraz powinno posiada¢ doktadny adres Oferenta
lub by¢ opieczetowane pieczecia firmowa (czytelna z aktualnym adresem).

Wzér formularza ofertowego stanowi zatgcznik nr 1 do ogtoszenia.

Oferta pod rygorem niewazno$ci powinna zawiera¢ wszystkie wymagane informacje
i o$wiadczenia wskazane w formularzu ofertowym.

Oferta musi byé podpisana przez osobe/osoby uprawniong/upowaznione do reprezentowania
firmy na zewnatrz i zaciggania zobowigzar okreslong/e w rejestrze handlowym lub innym
dokumencie, wiasciwym dla formy organizacyjnej Oferenta (podpis czytelny lub parafka
z pieczatka imienna) lub petnomocnika.

Jedli oferta podpisana jest przez petnomocnika nalezy zataczy¢ do niej petnomocnictwo
w oryginale lub pos$wiadczong przez notariusza kopie petnomocnictwa dla oséb upowaznionych
do reprezentowania Oferenta, jezeli nie wynika ono z odpisu wtasciwego rejestru.

Do formularza ofertowego nalezy dotgczyé: wypis z Krajowego Rejestru Sgdowego (aktualny —
wystawiony nie wcze$niej jak 6 miesiecy przed zfozeniem) lub wypis z ewidencji dziatalnosci
gospodarczej, lub innego wtasciwego rejestru, Kserokopia polisy lub innego dokumentu
potwierdzajgcego zawarcie przez oferenta umowy obowigzkowego ubezpieczenia
przewidzianego we wiasciwych przepisach prawa, tj. art. 25 ust. 1 pkt 1 Ustawy z dnia 15
kwietnia 2011 r. o dziatalnosci leczniczej oraz zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw w
sprawie obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnodci cywilnej podmiotu wykonujgcego
dziatalno$¢ lecznicza z dnia 29 kwietnia 2019 r. (Dz.U. z 2019 r. poz. 866) lub pisemne
oéwiadczenie o jej posiadaniu, Zaswiadczenie o wpisie do rejestru podmiotéw wykonujacych
dziatalno$é lecznicza prowadzonego przez wiasciwego Wojewode, petnomocnictwo (jedli
dotyczy).

Oferte nalezy ztozy¢ w sekretariacie Samodzielnego Publicznego Zespotu Zaktadéw Opieki
Zdrowotnej w Pruszkowie, ul. Armii Krajowej 2/4, 05-800 Pruszkdw w terminie do 6 lutego 2025
roku do godziny 12.30

Otwarcie ofert odbedzie sie w sali Konferencyjnej, Budynek Administracji SPZZOZ w Pruszkowie
w dniu 6 lutego 2025 roku o godzinie 13.00.

Otwarcie ofert jest jawne.

Podczas otwarcia ofert do publicznej wiadomosci podane zostang nastepujgce informacje:

a) dane oferentéw, tj. imie i nazwisko/nazwa firmy oraz adres, b) proponowana cena za najem
przedmiotowych pomieszczen.

Udzielajagcy Zamdwienie nie dopuszcza mozliwosci  sktadania  ofert  czesciowych
lub wariantowych.

Oferent moze zwrdcié¢ sie do Udzielajgcego zamdwienia o wyjasnienie tresci postanowien
zawartych w postepowaniu na adres e-mail: sekretariat@szpitalnawrzesinie.pl. Wszelkiego
rodzaju os$wiadczenia, wnioski, zawiadomienia, informacje itp. Udzielajgcy Zamodwienia
i Oferenci przekazujg pisemnie. Termin na zadawanie pytar uptywa w dniu 3 lutego 2025 roku.
Istotne postanowienia umowy najmu, sg dostepne do wgladu w Sekretariacie SPZZOZ w
Pruszkowie w godzinach pracy Szpitala, tj. od godziny 8:00 do 15:00 w dni robocze.



19. Dopuszcza sie ztozenie oferty w formie elektronicznej. Dokumenty wymagajgce podpisu

V.
1.

(formularz oferty, o$wiadczenia) winny by¢ odrecznie podpisane i zeskanowane (format pdf,
jgp) i dotaczone do oferty na adres mailowy: sekretariat@szpitalnawrzesinie.pl

OCENA OFERT | WYBOR NAJKORZYSTNIEJSZE) OFERTY
Przy wyborze oferty Komisja bedzie brata pod uwage nastepujgce kryteria:

Cena— 100%

2.

Oferta z najwyzszg ceng za 1m2 zostanie uznana za najkorzystniejsza. W przypadku, gdyby dwie
lub wiecej ofert ztozonych w postepowaniu posiadato taka samg cene za 1 m? za
najkorzystniejszg zostanie uznana oferta najemcy, ktérego deklarowane przeznaczenie lokalu
bedzie najbardziej zgodne z zaspokajaniem potrzeb pacjentéw. Wynajmujgcy bedzie brat pod
uwage, w jakim stopniu planowana dziatalno$¢ najemcy przyczyni sie do poprawy jakosci ustug
medycznych, wsparcia procesu leczenia lub poszerzenia dostepnosci ustug dla pacjentdw.
Odrzucone zostang oferty:

niezgodne z ogtoszeniem o pisemnym postepowaniu lub przepisami prawa,

ztozone po uptywie terminu sktadania ofert,

zawierajgce nieprawdziwe informacje,

w ktérych oferent nie okreslit przedmiotu oferty,

ztozone przez oferenta nie spetniajagcego warunkéw udziatu w postepowaniu.

Rozstrzygniecie postepowania nastgpi do dnia 07 lutego 2025 roku.
Miejsce rozstrzygniecia: siedziba Udzielajagcego Zaméwienia, ul. Armii Krajowej 2/4, 05- 800
Pruszkow.
Wyniki obowigzujg po ich zatwierdzeniu przez Dyrektora SPZZOZ w Pruszkowie.
O rozstrzygnieciu postepowania ogfasza sie na stronie internetowej Udzielajgcego Zamdéwienia,
podajac nazwe(firme) albo imie i nazwisko wybranego Oferenta.
Udzielajacy Zamowienia poinformuje Oferenta o miejscu i terminie podpisania umow.
Udzielajacy zamdwienia uniewaznia postepowanie, gdy:
a. nie wptyneta zadna oferta;
b. odrzucono wszystkie oferty;
C. nastgpita istotna zmiana okolicznosci powodujaca, ze prowadzone postepowanie lub
zawarcie umowy nie lezy w interesie SPZZOZ w Pruszkowie, czego nie mozna byto
wczesniej przewidzied.

10. Termin zwigzania z Ofertg: 60 dni od dnia uptywu skfadania ofert.

11. W zakresie nienormowanym postanowieniami niniejszego postepowania zastosowanie znajduja
powszechnie obowigzujgce przepisy prawa, w tym w szczegdlno$ci ustawy o dziatalnosci leczniczej oraz
Kodeksu Cywilnego.

12. Kazdy z Oferentdw jest zwigzany trescig niniejszego ogtoszenia. Wszystkie wymienione w ogtoszeniu
zatgczniki stanowia jego integralng czesé. Zatgczniki:

- zafgcznik 1 (formularz oferty)

- zatacznik 2 (projekt umowy)
- zatgcznik 3 (rzut/opis pomieszczen)

- zatacznik 4 (klauzula RODO).




Zatacznik nr 1

(pieczec adresowa firmy)

OFERTA
I. DANE OFERENTA
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7 Osoba do kontaktéw w sprawie przedfozonej oferty: nrtel ...
TN | NAZWISKO. cauisuasssesususssonsissrsssarsssinsasisosmasasasusmssssssseesssassassasusmassstorsassssassasessas sens s sisnions
8. Adres e-mail, na ktory SPZZOZ w Pruszkowie przekaze zawiadomienie o wyborze oferty:
o. REPrEZENTOWENY PIZEZ : cucuvererieriirisiisessisessssesasessssas st e st

Il. PRZEDMIOT POSTEPOWANIA: Najem budynku zlokalizowanego przy ul. Armii Krajowej 2/4 w
Pruszkowie, na cele zwigzane ze $wiadczeniem ustug zdrowotnych.

Przystepujac do postepowania prowadzonego oferuje:

..................... cena netto za 1 m? powierzchni

11l. OSWIADCZENIA:

Oswiadczam, ze:

e W najmowanej powierzchni bedzie prowadzona dziatalno$é polegajaca na
zapoznatem/am sie z warunkami postepowania i nie wnosze zadnych zastrzezen
e spetniam wszystkie wymagane warunki postepowania,

e jestem zwigzany niniejsza ofertg przez okres 60 dni od uptywu terminu sktadania ofert.

e posiadam aktualng polise lub inny dokument potwierdzajacy zawarcie umowy ubezpieczenia
odpowiedzialnosci cywilnej za szkody wyrzadzone w zwigzku z udzielaniem Swiadczen
zdrowotnych w zakresie przedmiotu postepowania / przedtozymy umowe przedwstepng lub inny
dokument, w tym takie zobowigzanie w formie oswiadczenie, stwierdzajace, ze umowa
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej zostanie zawarta na okres obowigzywania umowy

1/2



Na ......... kolejno ponumerowanych stronach przedktadam wszystkie, wyszczegélnione w Ogtoszeniu o
postepowaniu dokumenty stanowigce cato$é oferty.

IV. SPIS TRESCI OFERTY
L iurss v Tania s e nantnomeseameamansnsaresnee sore e T an Sy S RN SRS S R S L] f .
P e A R R R R A T BB B S S S B ~ BB
B e R L LRk S e T e S e e e e v -1 A
T I S SO - str. .......
e S S11 i e
data: .o

(pieczgtka imienna oraz podpisy oséb wskazanych w
dokumencie uprawniajgcym do wystepowania w
obrocie prawnym lub posiadajacych petnomocnictwo)

* - niepotrzebne skreslié
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UMOWA NAJMU

zawarta w dniu ..., 2025 roku w Pruszkowie pomiedzy:

Samodzielnym Publicznym Zespotem Zaktadéw Opieki Zdrowotnej w Pruszkowie z siedziba przy ul.
Armii Krajowej 2/4 w Pruszkowie (05-800), wpisanym do rejestru Stowarzyszen, Innych Organizacji
Spotecznych i Zawodowych, Fundacji oraz Samodzielnych Zaktadow Opieki Zdrowotnej Krajowego
Rejestru Sadowego prowadzonego w Sgdzie Rejonowym m. st. Warszawy, XIV Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego pod nr 0000176316, NIP 5341949570, REGON 000310290,

zwanym dalej , Wynajmujacym”

reprezentowanym przez:
Pana Roberta Krawczyka — Dyrektora

.................................................................................................................................................................................

zwanym dalej ,,Najemca

tacznie zwanymi ,Stronami” lub kazdg z osobna ,Strong”,

Preambuta

Uchwatg nr .......... Rady Spotecznej przy Samodzielnym Publicznym Zespole Zaktadéw Opieki
Zdrowotnej w Pruszkowie z dnia ............ 2025 roku zostat pozytywnie zaopiniowany wniosek o
oddanie Najemcy w najem pomieszczenia potozonego przy ul. Armii Krajowej 2/4 w Pruszkowie
05-800 Zarzad Powiatu Pruszkowskiego uchwatg nr ............... 2 dnia e wyrazit zgode na
oddanie w najem ww. lokalu.

Niniejszym Strony zawieraja umowe zwang dalej ,Umowa” o nastepujacej tresci:

§1.
PRZEDMIOT UMOWY

1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze na podstawie aktu notarialnego numer 216/2002 jest uzytkownikiem
zabudowanej nieruchomosci potozonej w Pruszkowie przy ulicy Armii Krajowej 2/4 posiadajgcym
prawo do wynajmowania i wydzierzawiania nieruchomosci.

2. Wynajmujacy przekazuje, a Najemca przyjmuje w najem budynek o powierzchni 103,61 m2,
potozony na dziatce 71/6 zlokalizowany na nieruchomosci, o ktérej mowa w ust. 1 (dalej jako:
Przedmiot najmu”), z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnoéci gospodarczej polegajacej na
éwiadczenie ustug powigzanych z udzielaniem $wiadczeri zdrowotnych.

Stronalz7



10.

11.

12.

13.

Najemca oswiadcza, ze prowadzona przez niego dziatalno$¢ gospodarcza nie stanowi dziatalnosci
konkurencyjnej wobec dziatalnosci Wynajmujacego.

§2.
PRAWA | OBOWIAZKI NAJEMCY ORAZ ZOBOWIAZANIA WYNAJMUJACEGO

Najemca zobowigzany jest wykorzystywaé Przedmiot Najmu wyfgcznie dla prowadzenia
dziatalnosci wskazanej w §1 ust. 2.

Wynajmujacy wyraza zgode na umieszczenie przy wejsciu do Przedmiotu Najmu tablic
informacyjnych dotyczacych prowadzenia dziatalnoéci przez Najemce. Montaz wiecej niz dwéch
tablic wymaga pisemnej akceptacji Wynajmujacego. Po zakoriczeniu najmu Najemca ma
obowigzek niezwtocznego zdemontowania tablic, w przeciwnym razie tablice zdemontuje
Wynajmujacy na koszt Najemcy.

Przedmiot Najmu, w cafosdci lub czedci, nie moze by¢ oddany w podnajem, lub do bezptatnego
uzywania.

Najemca powinien ubezpieczy¢ na swoj koszt wyposazenie Przedmiotu Najmu oraz przedmioty
tam wniesione od zdarzen losowych i kradziezy, a takze ubezpieczy sie od odpowiedzialnodci
cywilnej za szkody wyrzadzone z racji uzytkowania Przedmiotu Najmu i prowadzonej dziatalnoéci.

Najemca zobowigzuje sie do utrzymania Przedmiotu Najmu w nalezytym stanie i korzystania z
niego w sposéb zgodny z niniejszg Umowg i przeznaczeniem oraz do wykonywania na wiasny koszt
drobnych remontdw i napraw zwigzanych z normalng eksploatacja Przedmiotu Najmu, zgodnie z
regulacjg zawartg w kodeksie cywilnym z tym, ze o podejmowaniu tego rodzaju czynnosci powinien
powiadomi¢ Wynajmujacego na pismie.

Najemca zobowigzuje sie¢ do przestrzegania przepisdw przeciwpozarowych, bezpieczeristwa i
higieny pracy oraz przepiséw sanitarno-epidemiologicznych.

Istotne zmiany i adaptacje Przedmiotu Najmu wymagaja kazdorazowo pisemnego uzgodnienia z
Wynajmujacym pod rygorem niewaznosci. °

Wszelkie adaptacje Przedmiotu Najmu, Najemca wykona na wtasny koszt i ryzyko, chyba ze Strony
postanowig inaczej. Wynajmujgcy moze odmowic zezwolenia na wykonywanie prac budowlanych
bez podania przyczyn.

Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ wobec Wynajmujacego i 0s6b trzecich za wszelkie wyrzadzone
szkody bedace nastepstwem prowadzonej przez niego dziatalnoéci oraz sposobu uzytkowania
Przedmiotu Najmu.

Najemca zobowigzuje sie do udostepnienia Przedmiotu Najmu na Zgdanie Wynajmujacego w
przypadkach zwigzanych z prowadzonymi remontami pomieszczen, instalacji sanitarnych i
elektrycznych oraz w przypadkach zwigzanych z prowadzeniem innych prac przez Wynajmujacego
wymagajacych dostepu do Przedmiotu Najmu.

Wynajmujgcy zobowigzuje sie do poinformowania Najemcy z odpowiednim wyprzedzeniem, co
najmniej 3 dni o planowanych pracach, jak w ust. 11, zobowigzujac sie jednoczesénie do dotozenia
wszelkich starani, aby prace te byty jak najmniej ucigzliwe dla Najemcy.

W przypadku sytuacji awaryjnej zagrazajacej substancji catosci lub czesci budynku oraz braku
mozliwosci kontaktu z Najemcg, Wynajmujacy jest uprawniony do wejécia do Przedmiotu Najmu
w celu usunigcia awarii, lub zapobiezenia jej skutkom, bez uzgodnieri z Najemca. Wynajmujacy w
takiej sytuacji nadzwyczajnej powiadomi niezwtocznie Najemce.

W przypadku dokonania przez Najemce ulepszeri w Przedmiocie Najmu, w razie zakoriczenia
obowigzywania Umowy najmu, Najemca wedtug wtasnego uznania moze je usuna¢ lub pozostawic,
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z zastrzezeniem zdari ponizszych. W przypadku pozostawienia jakichkolwiek elementow
dokonanych zmian niniejszym zrzeka sig wszelkich roszczen, ktérych przedmiotem miatby by¢
zwrot kosztéw dokonanych ulepszen. W przypadku zgdania usuniecia zmian Przedmiotu Najmu
przez Wynajmujgcego Najemca jest zobowigzany do ich usunigcia, w przypadku braku ich
usuniecia Wynajmujacy moze dokonac ich usuniecia na koszt i ryzyko Najemcy.

§3.
PRAWA | OBOWIAZKI WYNAJMUJACEGO
Wynajmujacy zobowigzuje sig¢ wobec Najemcy do nastepujacych swiadczen i dostarczania medidow:
a. dostarczania energii elektrycznej,
b. dostarczania wody zimnej,
c. odprowadzania sciekdw,
d. odbiér odpaddéw medycznych

Koszty dostarczanych $wiadczen i mediéw bedzie ponosit Najemca poza okreslonym w niniejszej
Umowie czynszem najmu.

§4.
CZYNSZ NAJMU | OPLATY ZA DOSTARCZANIE PRZEZ WYNAJMUJACEGO
SWIADCZENIA | MEDIA ORAZ INNE OPLATY

A. CZYNSZ NAJMU

Z tytutu najmu Najemca zobowigzuje sie ptaci¢ Wynajmujacemu czynsz miesigczny zwany dalej:
,Czynsz najmu” w wysokosci ......... zt brutto za jeden metr kwadratowy powierzchni.

Na dzier zawarcia Umowy kwota Czynszu najmu bedzie wynosita facznie ............ brutto.

Strony ustalaja, ze Czynsz najmu bedzie ptatny z gory do dnia 10-go kazdego miesigca na podstawie
faktury wystawionej przez Wynajmujacego, na rachunek bankowy wskazany przez Wynajmujacego
na fakturze.

Wynajmujacy zobowigzuje si¢ do wystawienia i przekazania faktury VAT, o ktrej mowa w ust. 3
do 05 -go dnia miesigca obejmujacego ptatnosc.

Czynsz najmu podlega corocznej waloryzacji na podstawie rocznych wskaznikéw cen towaru i ustug
konsumpcyjnych ogtaszany przez Prezesa GUS za dany rok — do korica kwietnia danego roku. O
planowanej zmianie wysokosci Czynszu najmu Wynajmujgcy zawiadomi Najemce.

Najemca zobowigzany jest do dokonania optaty Czynszu najmu zwaloryzowanego jak w ust. 5 od
dnia otrzymania informacji o nowej wysokosci optaty na podstawie wystawionej faktury przez
Wynajmujgcego. Zmiana wysokosci Czynszu najmu, o ktérej mowa w zdaniu pierwszym nie bedzie
stanowita zmiany Umowy wymagajacej zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci i
nastepuje z dniem poinformowania Najemcy przez Wynajmujgcego via e-mail na adres:.......ccccreeee
gdzie data wystania wiadomosci stanowi date poinformowania Najemcy o zmianie wysokosci
Czynszu najmu.

Najemca wyraza zgode i upowaznia Wynajmujgcego do przestania mu faktur wedle wyboru
Wynajmujacego: poprzez osobiste doreczenie, lub w drodze korespondenciji tradycyjnej na jego
adres lub w drodze elektronicznej na adres e-mail,
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Najemca oswiadcza, iz stan techniczny obiektu jest mu znany.

B. OPLATY EKSPLOATACYINE

Niezaleznie od obowigzku zaptaty Czynszu, Najemca bedzie uiszczat Wynajmujacemu optaty
eksploatacyjne zwane dalej: ,Optaty” zwigzane z korzystaniem z Przedmiotu Najmu, wyliczane na
podstawie faktur dostarczanych przez dostawcéw:

a) Zazuzycie energii elektrycznej — obliczane wedtug licznikéw
b) Za zuzycie wody zimnej i odprowadzanie $ciekéw — obliczane wedtug licznikéw

¢) Podatek od nieruchomosci — obliczany z metra kwadratowego wedtug optaty rocznej
dokonywanej przez Wynajmujacego — ptatny raz do roku.

d) Odpady medyczne — obliczane w zaleznosci od prognozowanej ilosci odpaddw.

Optaty ptatne beda kazdorazowo na podstawie wystawionej przez Wynajmujacego faktury VAT na
rachunek wskazany na fakturze, w okresach miesigcznych z terminem ptatnosci 14 dni od daty
dorgczenia faktury VAT do siedziby Najemcy lub przez zastosowanie doreczenia elektronicznego,
gdzie data wystania wiadomosci e-mail bedzie datg doreczenia faktury VAT do Najemcy.

Wynajmujacy zapewni miejsce sktadowania odpadéw komunalnych na zewnatrz budynku.
Wynajmujgcy we wtasnym zakresie zawrze umowy na odbiér i wywéz odpaddw.

C. INNE OPLATY | WARUNKI

Wynajmujacy zobowigzuje si¢ do wskazania miejsca sktadowania odpadéw medycznych, optata z
tytutu utylizacji odpadéw medycznych, zostanie naliczona w zaleznosci od prognozowanej ilogci
odpaddw, jak i rodzaju prowadzonej dziatalnoéci przez Najemce

Za dzieri zaptaty Czynszu najmu i pozostatych kosztéw eksploatacyjnych i innych uwaza sie dzien
wptywu na rachunek Wynajmujgcego NI raChUNKU wuveereesesesoscensereeesessesseseasens

Najemca zobowigzuje sie do regularnych ptatnosci.

W razie opdZnienia w zaptacie Czynszu najmu lub Optat Wynajmujacy ma prawo naliczy¢ odsetki
ustawowe za opdznienie w transakcjach handlowych.

Optaty okreslone w ust. 6 bedag pfatne kazdorazowo na podstawie wystawionej przez
Wynajmujacego faktury VAT, w okresach miesiecznych z terminem ptatnosci 14 dni od daty
wystawienia faktury Vat przez Wynajmujgcego.

§5.
OKRES TRWANIA UMOWY
Umowa zostaje zawarta na czas okreslony od dnia ........... do dnia .....ccconueeee roku.
§6.

WARUNKI ROZWIAZANIA UMOWY

1. Wynajmujacemu przystuguje prawo rozwigzania Umowy bez wypowiedzenia w przypadku:
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a. zalegania przez Najemce za zaptate Czynszu najmu za dwa petne okresy ptatnosci, a
Wynajmujgcy uprzedzit Najemce na pismie o zamiarze wypowiedzenia, udzielajgc mu
dodatkowego miesiecznego terminu do zaptaty zalegtego czynszu;

b. wykorzystania przez Najemce Przedmiotu Najmu w sposéb sprzeczny z niniejszg Umowa;
c. prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej wobec Wynajmujgcego;

d. w przypadku naruszenia przez Najemce innych istotnych warunkéw niniejszej Umowy, w
tym zalegania z ptatnoéciami za media za dwa petne okresy, jezeli Najemca nie zaprzestat
naruszed pomimo wezwania go przez Wynajmujgcego do zaprzestania naruszen i
wyznaczenia mu w tym celu odpowiedniego dodatkowego terminu- jednakie nie
krotszego niz 14 dni.

2. W przypadku wypowiedzenia Umowy Najemcy, Najemca jest zobowigzany opusci¢ lokal
w terminie wskazanym przez Wynajmujgcego.

3. Najemca ponosi wszelkie koszty za wynajem Przedmiotu Najmu do dnia wskazanego na
w protokole zdawczym przekazanym Wynajmujgcemu.

4. Najemca moze rozwigza¢ Umowe z zachowaniem miesiecznego okresu wypowiedzenia ze
skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego w przypadku wystgpienia ponizszych okolicznosci:

a. jezeli w Wynajmujacy znajdzie sie w stanie likwidacji, zostanie podjeta uchwata o jego
rozwigzaniu, zostanie ztozony przez Wynajmujacego wniosek o ogtoszenie upadtosci.

b. lJezeli Najemca zostanie pozbawiony: dostepu do wynajmowanych pomieszczen lub
mozliwoéci korzystania z pomieszczer zgodnie z prowadzong dziatalnoscig w tym lokalu w
godzinach pracy Najemcy tj. co najmniej od godziny 7-20 w dni robocze oraz od godz. 7-
15 w soboty lub dostaw mediéw z powodu prac, lub innych czynnosci podjetych przez
Wynajmujgcego pod warunkiem, ze Wynajmujgcy niezwlocznie wezwany na pismie do
zaprzestania takich naruszer nie zaprzestanie wykonywania takich czynnosci oraz nie
usunie ich skutkdéw w terminie 14 dni od daty otrzymania wezwania Najemcy.

c. W przypadku, kiedy Przedmiot Najmu ma wady uniemozliwiajace korzystanie z
niego lub jezeli takie wady pojawiajg sie w trakcie Umowy, a Najemca pisemnie
poinformowat Wynajmujacego o istnieniu tych wad i wskazat 14-dniowy termin na ich
usuniecie, a Wynajmujacy w tym terminie nie usunat istniejgcych wad.

5. Wynajmujacy moze rozwigza¢ Umowe z zachowaniem miesigcznego okresu wypowiedzenia ze
skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego z waznych przyczyn, w tym okreslonych w ust. 1 lit
a), b), c), d) oraz w przypadkach:

a. ograniczenia przez Wynajmujgcego prowadzonej dziatalnosci, postawienia go w stan
likwidacji, podjeciu uchwaty o jego rozwigzaniu, przeksztatceniu lub ziozeniu przez
Wynajmujgcego wniosku o ogtoszeniu upadtosci,

b. Jezeli wystapiistotna zmiana okolicznosci powodujaca, ze dalsze wykonanie Umowy przez
Wynajmujgcego nie lezy w interesie publicznym, czego nie mozna byto przewidzie¢ w
chwili zawierania Umowy,

c. zmiany celu dziatania Najemcy, przy czym prawo do wypowiedzenia Umowy z tego tytutu
przystuguje Wynajmujagcemu w terminie miesigca od dnia otrzymania informacji od
Najemcy lub w czasie dowolnym w sytuacji nie otrzymania informacji od Najemcy,

d. innej waznej przyczyny, w tym m.in. w sytuacji koniecznosci przeprowadzenia remontu
nieruchomosci wskazanej w § 1 Umowy z powodu jej stanu technicznego, planowanej
modernizacji budynku, utrata prawa Wynajmujacego do uzytkowania nieruchomosci.

6. Strony mogg rozwigzaé¢ Umowe za porozumieniem stron.
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§7.
ZWROT PRZEDMIOTU NAIMU

Po zakoriczeniu najmu lub rozwigzania Umowy Najemca obowigzany jest do zwrotu Przedmiotu
Najmu w stanie z daty przekazania.

Przy zwrocie Przedmiotu Najmu Strony sporzadzg pisemny protokét okreslajgcy stan Przedmiotu
Najmu i urzadzen w nim sie znajdujacych a stanowigcych wtasno$é Wynajmujgcego.

Najemca obowigzany jest:

a. usung¢ z Przedmiotu Najmu rzeczy stanowigce jego wtasnosé, ktére dajg sie usungé bez
naruszania jego konstrukcji- tzn. meble, wyposazenie ruchome itp.,

b. posprzatac Przedmiot Najmu.

Najemca moze za zgodg Wynajmujgcego zwolnic¢ sie z obowigzkdw umowy ust. 3 za zaptats
Wynajmujgcemu kwoty potrzebnej do dokonania czynnosci obcigzajgcych Najemce, przy czym
kwote wynagrodzenia z tego tytutu okresli Wynajmujacy.

§8.
POSTANOWIENIA KONCOWE

W kwestiach nieuregulowanych niniejsza Umowg maja zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego.

Zmiana lub rozwigzanie niniejszej Umowy wymaga zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

Wszelkie powiadomienia Stron dokonywane w zwigzku z wykonaniem niniejszej] Umowy bedg
przekazywanie na adres Wynajmujacego tj. Samodzielny Publiczny Zespét Zaktadéw Opieki
Zdrowotnej w Pruszkowie ul. Armii Krajowej 2/4,05-800 Pruszkéw lub mailowo na adres:
administracja@szpitalnawrzesinie.pl oraz na adres wykonywania dziatalnos$ci przez najemce w
Pruszkowie przy ul. Drzymaty 19/21, adres e-mail: ....ccccienieiieisiiiiisiis i sssesssnnens . Osobg
upowazniong do kontaktu ze strony Wynajmujgcego jest Pani/Pan ... ieeivesnenneevesiscesssenns .
ze strony Najemcy Pani/Pan ... sereeesaesenssiesnie

W przypadku zmiany adresu do korespondencji kazda ze Stron jest zobowigzana do niezwtocznego
powiadomienia drugiej o tym fakcie pod rygorem skutecznosci powiadomienia na adres
dotychczasowy. W przypadku braku zawiadomienia za doreczone uznaje sie pisma wystane na
ostatni adres nawet, jesli pismo nie zostanie odebrane. Data doreczenia jest wéwczas data
drugiego awizo.

Zmiana danych okreslonych w ust.3 nie wymaga zmiany Umowy, a jedynie poinformowania drugiej
Strony w formie pisemne;j.

W przypadku, gdyby ktérekolwiek z postanowien niniejszej Umowy byto lub stato sie nieskuteczne,
zapis nieskutecznego postanowienia zastgpiony zostaje przepisem prawnym, ktéry w sposdb
prawnie dopuszczalny mozliwie najlepiej stuzy realizacji zaktadanego ekonomicznego celu
nieskutecznego postanowienia i intencji Stron, odnosi sie to takze do ewentualnych luk w
przepisach.
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Spory mogace wynikngé z niniejszej Umowy rozstrzyga¢ bedzie wtasciwy miejscowo Sad dla
siedziby Wynajmujgcego.

Umowe sporzadzono w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.
Integralng czescig Umowy sg zafgczniki:
- zatgcznik nr 1 Klauzula Informacyjna RODO

- zafgcznik nr 2 Protokét Odbioru/ przekazania przedmiotu najmu.

..........................................................................................

Wynajmujacy Najemca
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Zatacznik nr 1

KLAUZULA INFORMACYJNA UMOWA CYWILNO-PRAWNA

D)
2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

9

Zgodnie z art. 13 Ogoblnego Rozporzadzenia o Ochronie Danych Osobowych z dnia 27 kwietnia 2016 r.
(Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016) informuje, iz:

Administratorem Pana/Pani danych osobowych jest Samodzielny Publiczny Zespot Zaktadéw Opieki

Zdrowotnej, ul. Armii Krajowej 2/4, 05-800 Pruszkow;

W Samodzielnym Publicznym Zespole Zaktadéw Opieki Zdrowotnej w Pruszkowie zostal wyznaczony

Inspektor Ochrony Danych Osobowych — Izabela Remjasz, z ktérym kontakt jest mozliwy pod adresem

korespondencyjnym Samodzielny Publiczny Zespot Zaktadéw Opieki Zdrowotnej, ul. Armii Krajowej

2/4, 05-800 Pruszkéw, badz za pomoca adresu e-mail: iod@szpitalnawrzesinie.pl

Celem przetwarzania danych osobowych jest realizacja i wykonanie umowy cywilnoprawne;j:

e na podstawie art. 6 ust. 1 lit. b) RODO — przetwarzanie jest niezbedne do wykonania umowy Iub do
podjecia dziatan przed zawarciem umowy.

e na podstawie art. 6 ust. 1 lit. ¢) RODO przetwarzanie jest niezbedne do wypelnienia obowigzku
prawnego cigzacego na administratorze;

Pozyskane od Pana/Pani dane osobowe beda przekazywane: podmiotom przetwarzajgcym je na zlecenie

administratora oraz organom lub podmiotom publicznym uprawnionym do uzyskania danych na podstawie

obowiazujacych przepiséw prawa.

Administrator ma obowiazek przechowywac¢ dane przez okres niezbedny do wykonania umowy, a po jej

rozwigzaniu lub wygasnigciu — przez obowigzkowy okres przechowywania dokumentacji, ustalony

odrgbnymi przepisami.

Posiada Pan/Pani prawo do:

e dostepu do tresci swoich danych - korzystajac z tego prawa ma Pan/Pani ma mozliwos$¢ pozyskania
informacji, jakie dane, w jaki sposob i w jakim celu sg przetwarzane,

e prawo ich sprostowania - korzystajac z tego prawa mozna zglosi¢ do nas koniecznos¢ poprawienia
niepoprawnych danych lub uzupelienia danych wynikajacych z bledu przy zbieraniu czy
przetwarzaniu danych

e prawo do ograniczenia przetwarzania - korzystajac z tego prawa mozna zlozy¢é wniosek
0 ograniczenie przetwarzania danych, w razie kwestionowania prawidtowosé przetwarzanych danych.
W przypadku zasadno$ci wniosku mozemy dane jedynie przechowywaé

e prawo do usuniecia - korzystajac z tego prawa mozna zlozy¢é wniosek o usuniecie danych.
W przypadku zasadnosci wniosku dokonamy niezwlocznego usunigcia danych. Prawo to nie dotyczy
jednak sytuacji, gdy dane osobowe przetwarzane sa do celéw zwiazanych z wywigzywaniem sie
z prawnych obowiazkéw administratora lub do wykonania zadania realizowanego w interesie
publicznym lub w ramach wladzy publicznej powierzonej administratorowi.

e prawo wniesienia sprzeciwu - korzystajac z tego prawa mozna w dowolnym momencie wnie$¢
sprzeciw wobec przetwarzania Pana/Pani danych, jezeli sa one przetwarzane na podstawie art. 6 ust.
1 lit e lub f (prawnie uzasadniony interes lub interes publiczny). Po przyjeciu wniosku w tej sprawie
jesteSmy zobowiazani do zaprzestania przetwarzania danych w tym celu. W takiej sytuacji, po
rozpatrzeniu Pana/Pani wniosku, nie bedziemy juz mogli przetwarza¢ danych osobowych objetych
sprzeciwem na tej podstawie, chyba ze wykazemy, iz istnieja wazne prawnie uzasadnione podstawy
do przetwarzania danych, ktére wedlug prawa uznaje si¢ za nadrzedne wobec Pana/Pani interesow,
praw i wolnosci lub podstawy do ustalenia, dochodzenia lub obrony roszczen

e wniesienia skargi do organu nadzorczego, tj. do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych, gdy
uznane zostanie, ze przetwarzanie Pana/Pani danych osobowych narusza przepisy prawa,

Pana/Pani dane osobowe nie bedg przekazywane do panstw spoza Europejskiego Obszaru Gospodarczego,

Podanie danych osobowych jest warunkiem zawarcia umowy. Osoba, ktorej dane dotycza, jest

zobowiazana do ich podania. Konsekwencja niepodania danych osobowych moze skutkowa¢ brakiem

zawarcia i wykonanie umowy cywilnoprawne;j.

Pana/Pani dane nie beda przetwarzane w sposéb zautomatyzowany i nie beda poddawane profilowaniu.







PROTOKOL PRZEKAZANIA — ODBIORU LOKALU

dO UMOWY ..oreneeeecrneninssecrnscenenns 2 AAIA ...coviviiossiammomsmmiag roku dotyczacy najmu lokalu w Pruszkowie przy
ul. Armii Krajowej 2/4, sporzgdzony W dniu .......c.ccceevinneruenns

Wynajmujacy przekazuje lokal o powierzchni 103,61 w celu uzytkowania zgodnie z zawartg umowsg .
Opis lokalu :

Stan techniczny - dostateczny

Protokdt sporzgdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze Stron .

Do protokotu przekazania/odbioru lokalu sporzadzono fotodokumentacje — TAK/NIE *

.....................................................................................

Wynajmujacy Najemca






Zatgcznik nr 2
do UMOWY SPZZOZ NI .cvvireeeereeriseeee e 2dnia .o r. dotyczacy najmu lokalu w Pruszkowie

przy ul. Armii Krajowej 2/4, sporzadzony W dniu ......ccececeeeerncnnnee r

SPIS WYPOSAZENIA LOKALU
przy ul. Armii Krajowej 2/4 w Pruszkowie na dzien .......ccceecerscennccsaeee roku

Liczba i rodzaj sprzetu

Typ model Sprzetu Nr seryjny Liczba UWAGI
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Spis sporzgdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze Stron .

Do spisu sporzgdzono fotodokumentacje — TAK/NIE*

Wynajmujgcy Najemca






